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Consulta

En aquest apartat es reprodueix la consulta sense les dades de la persona o I’entitat que la formula

ANTECEDENTS
EXPOSICIO

PRIMER.- Que per mitja del present escrit formula consulta tributaria escrita davant I’Administracié tributaria del Principat d’Andorra d’acord
amb allo que disposa I'article 65 del text refés de la Llei 21/2014, de 16 d’'octubre, de bases de I'ordenament tributari i I'article 25 del
Reglament d’aplicacié dels tributs.

SEGON.- Que d’acord amb alldo que disposa I'article 25 del Reglament d’aplicacié dels tributs, es manifesta de forma expressa que en el
moment de presentar aquesta consulta tributaria escrita, el consultant no esta tramitant un procediment o recurs administratiu relacionat
amb el régim, la classificacié o la qualificacié tributaria que li correspongui plantejat en la present consulta.

TERCER.- D'acord al que estableix I'article 65 del text refés de la Llei 21/2014, de 16 d’octubre, de bases de I'ordenament tributari, el
periode aplicable es I'any 2018 i seglients.

DESCRIPCIO DELS FETS

El consultant és una persona fisica resident al Principat d’Andorra, propietaria de dos béns immobles situats al Principat destinats a
I'arrendament de pisos i locals comercials, i que foren adquirits per heréncia I'any 2011 (heréencia deixada pel progenitor).

Les rendes obtingudes pel consultant derivades dels dos béns immobles sén declarades com a rendes d’activitats economiques en
modalitat d’estimacié directa, als efectes d’elaborar la seva declaracié de I'impost sobre la renda de les persones fisiques. Cal tenir en
compte que ambdds immobles han estat explotats per part del consultant des de la seva adquisicid, I'any 2011.
El consultant es planteja procedir a la transmissié d'un bé immoble i seguir explotant I'altre bé immoble.
El consultant vol realitzar la present consulta per tenir la seguretat de quin ha de ser el valor dels dos béns immobles esmentats als efectes
de I'aplicacié de les disposicions de la Llei 5/2014, del 24 d’abril, de I'impost sobre la renda de les persones fisiques (en endavant “Llei
5/2014"), per a I'exercici 2018 i seguents.
NORMATIVA APLICABLE
L'article 14.1 de la Llei 5/2014 estableix que es consideren “rendes integres d’activitats economiques”:

“Es consideren “rendes integres d’activitats economiques” les que, procedint del treball personal i del capital conjuntament, o d’un sol

d’'aquests factors, impliquin I'ordenacié per compte propi de factors de produccié materials i humans o d’algun d’aquests factors de
produccié, amb la finalitat d’intervenir en la produccié o la distribucié de béns o en la prestacié de serveis.”

La Disposicié addicional segona de la Llei 5/2014, estableix el valor que cal considerar per als béns immobles afectes a una activitat
economica i adquirits amb anterioritat a I'entrada en vigor de la Llei:

“Els obligats tributaris que obtinguin rendes d’activitats econdmiques i siguin titulars de béns immobles afectes a la seva activitat
economica i hagin estat adquirits abans de I'entrada en vigor d'aquesta Llei, consideraran com a valor dels béns, a I'efecte d’'aplicar les
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disposicions d’aquesta Llei, el major dels dos seglients: el valor de mercat d'aquests béns a 2014, segons resulti d’'un informe de
valoracié emés per un expert independent o el seu cost d’adquisicié acreditat de forma fefaent.

Aquest valor dels béns s’obté deduint del cost d’adquisicié o del valor de mercat dels imports esmentats en el paragraf anterior,
I"amortitzacid lineal que correspongui als anys transcorreguts entre la posada en funcionament de I'element i la data d'aplicacié
d’aquesta Llei.

En relacié amb aquests elements, correspon al contribuent la carrega de provar fefaentment la data de posada en funcionament
d’aquests, el preu de mercat de I’'element patrimonial, aixi com I'amortitzacié i les correccions valoratives realitzades comptablement
amb anterioritat a la data d'aplicacié efectiva d’aquesta Llei; la falta de prova d’aquests aspectes determina la impossibilitat d’amortitzar
aquests elements després de I'aplicacié efectiva de la Llei.”

Per altra banda, I'article 16.1 estableix:
“La determinacié de la renda de les activitats economiques en la modalitat d’estimacié directa es fa d’acord amb les normes de I'impost
sobre societats, sense perjudici de les normes especials establertes en aquesta Llei.”
Addicionalment, en relacié a la determinacié directa dels rendiments d’activitats econdmiques, I'article 16.2 lletra a de la mateixa Llei,
estableix:
“2. En matéria de deduccié de despeses, es tenen en compte les regles seglents:
a) S6n deduibles les amortitzacions en relacié amb béns i drets destinats a I'activitat economica realitzades d’acord amb I'article 10 de la

Llei de I'impost sobre societats. No poden ser objecte de deduccié de la base de tributacié les amortitzacions, correccions de valor o
provisions que es puguin realitzar sobre béns o drets que es considerin no destinats a I'activitat economica.”

Finalment, I'article 10 de la Llei 95/2010, del 29 de desembre, de I'impost sobre societats, regula els imports que son deduibles en concepte
d’amortitzacié:
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