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Normativa - Decret legislatiu del 5-6-2019 de publicacié del text refés de la Llei 11/2012, del 21 de juny, de

I'impost general indirecte

- Decret legislatiu del 5-6-2019 de publicacié del text refés de la Llei 5/2014, del 24 d’abril, de
I'impost sobre la renda de les persones fisiques

- Decret legislatiu del 26-8-2020 de publicacié del text refds de la Llei 21/2006, del 14 de desembre,
de I'impost sobre les plusvalues en les transmissions patrimonials immobiliaries

Consulta

En aquest apartat es reprodueix la consulta sense les dades de la persona o I’entitat que la formula
ANTECEDENTS

Que d’acord amb allo que disposa I'article 65 del text refés de la Llei 21/2014, de 16 d’octubre, de bases de I'ordenament tributari i I'article
25 del Reglament d’aplicacié dels tributs, per mitja del present escrit desitgen plantejar una Consulta Tributaria, relativa als fets i normes
tributaries que s'exposen a continuacié.

Que d’acord amb el que estableix I'article 65 del text refés de la Llei 21/2014, de 16 d'octubre, de bases de I'ordenament tributari, el
periode aplicable és I'exercici 2021.

DESCRIPCIO DELS FETS

- Cadascuna de les tres consultants (germanes) sén titulars d’una tercera part indivisa d’'un immoble que van adquirir per llegat fa més de
10 anys, abans de I'entrada en vigor de la Llei de I'IRPF.

- L'immoble es troba afecte a |'activitat economica d’arrendament.

- A efectes de I'lGl, sén els membres de la comunitat de béns els que declaren els arrendaments a titol individual, ja que no hi ha una
ordenacié conjunta de mitjans i una assumpcié conjunta del risc de I'activitat. Per tant, les consultants tenen la consideracié d’empresaries
a efectes de I'lGl.

- Pel que fa a I'IRPF, les consultants declaren les rendes derivades de I'arrendament com a rendes d'activitats econdmiques en les seves
declaracions de I'IRPF.

- Aquesta comunitat de béns esta integrada Unicament per la finca en questié (no inclou altres béns o drets).

- Atés que I'activitat d’arrendament no es realitza de manera conjunta, les consultants desitgen formalitzar la dissolucié de la comunitat i
adjudicar-se la plena propietat de les parcel-les de terreny resultants de la reparcel-lacié de la finca. En I'adjudicacié es produira un excés
d’'adjudicacié en una de les consultants, amb el conseqlient defecte d’adjudicacié en una de les altres consultants, com a compensacié
d’'una adjudicacié d'altres béns que es va realitzar a I'any 2011.

POSICIONAMENT DEL CONTRIBUENT
1. Impost sobre la Renda de les Persones Fisiques (IRPF):

La Llei de I'IRPF, en la secci6 que regula els “guanys i perdues de capital”, estableix que s’estima que no hi ha alteracié en la composicié del
patrimoni en els casos seguents:

a) En els suposits de divisié de la cosa comuna.

b) En les transmissions de béns i en les constitucions i cessions de drets realitzades pels conjuges a la comunitat conjugal, aixi com les
que efectui qualsevol dels conjuges a favor de I'altre en el marc de la modificacié de la comunitat conjugal.

¢) En la dissolucié de I'associacié de guanys, en I'extincié del regim economic matrimonial de participacié o en I'extincié del regim
economic matrimonial de separacié de béns, quan per imposicié legal o resolucié judicial es produeixin adjudicacions per causa diferent
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de la pensié compensatoria.
d) En la dissolucié de comunitats de béns.

En tot cas, els béns i els drets als quals s'apliquin les lletres anteriors conserven el valor d’adquisicié originari, sense que la circumstancia
que s’hi descriu n’'impliqui una modificacié del valor a efectes impositius.

En Dret comparat, el Tribunal Econédmico-Administrativo Central (TEAC) espanyol, en la Resolucié de 7 de juny de 2018, dictada en unificacié
de criteri, d’acord amb I'article de I'IRPF espanyol equivalent a I'andorra anteriorment transcrit, resol que amb caracter general, I'exercici de
I'accié de divisié de la cosa comuna o la dissolucié de les comunitats de béns no impliquen una alteracié en la composicié del patrimoni, ja
que la seva finalitat és Unicament especificar la participacid indivisa que corresponia a cadascun dels copropietaris o comuners, i a I'efecte
de futures transmissions la data d'adquisicié no és la de I'adjudicacié dels als comuners, siné I'originaria d'adquisicié d’aquests. Només en el
cas que s'atribueixin a un dels copropietaris o comuners béns o drets per major valor al qual correspongui a la seva quota de titularitat,
existira una alteracié patrimonial en I'altre o altres copropietaris o comuners:

“En principio, pues, la divisién y consiguiente adjudicacion de las partes en que se hubieran materializado las cuotas ideales
anteriormente existentes en una comunidad de bienes, como es la sociedad de gananciales, no son operaciones susceptibles de
constituir el hecho imponible del IRPF o del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales ( art. 7.2-b) del RDL 1/1993, de 24 de septiembre
), pues la divisién de la cosa comun debe ser contemplada como la transformacién del derecho de unos comuneros, reflejado en su cuota
de condominio, en la propiedad exclusiva sobre la parte de la cosa que la divisién hubiera individualizado. Con otras palabras: la divisién
de la cosa comun y la consiguiente adjudicacién a cada comunero en proporcion a su interés en la comunidad de las partes resultantes
no es una transmisién patrimonial propiamente dicha -ni a efectos civiles ni a efectos fiscales sino una mera especificacién o concrecién
de un derecho abstracto preexistente, sentencias se esta Sala y Seccién dictadas a propésito del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, pudiéndose citar, entre otras, nuestras Sentencias nimeros 952/2013, de 3 de octubre y
816/2009, de 22 de julio .

SegUln la norma citada no existe alteracién del patrimonio y, por tanto, no se genera ganancia o pérdida patrimonial, en los supuestos de
divisién de la cosa comun, disolucién de gananciales, extincién del régimen econémico matrimonial de participaciéon y disolucién de
comunidades de bienes. Con caracter general, el ejercicio de la accién de divisién de la cosa comun ( art. 400 del Cédigo Civil), no implica
alteracion en el patrimonio.

Ahora bien, para que opere lo previsto en este precepto y no exista ganancia patrimonial susceptible de tributar como renta en el
impuesto del IRPF, es preciso que no exista alteracion del patrimonio y no resulte un exceso de adjudicacién. Ello exige que la
transformacion en el patrimonio de la cuota indivisa de la que se era titular al fin en el patrimonio del sujeto pasivo se transforme en el
valor actualizado de aquella, pero no en mds cantidad, porque en ese caso si existe ya una alteracién de patrimonio, que es lo
acontencido en el supuesto enjuiciado.

(...)

En el caso de que existan dos o mdas bienes inmuebles en la comunidad de bienes, hay que atender al conjunto de los bienes que
integren la misma a los efectos de determinar si la posterior adjudicacién a cada uno de los comuneros se corresponde o no con la
respectiva cuota de titularidad, de forma tal que pueda no existir una alteracién en la composicion de sus respectivos patrimonios. Solo
en el caso de que se atribuyesen a alguno de los comuneros bienes o derechos por mayor valor que el correspondiente a su cuota de
titularidad, existiria una alteracién patrimonial en el otro, generdndose, en éste Ultimo, una ganancia o pérdida patrimonial. De acuerdo
con lo expuesto, no existiria alteracién patrimonial con motivo de la disolucién del condominio sobre los varios inmuebles siempre que los
valores de adjudicacion se correspondan con su respectivo valor de mercado y que las adjudicaciones efectuadas se correspondan con la
respectiva cuota de titularidad, conservando los bienes adjudicados los valores y fechas de adquisicién originarios.”

Posem també de relleu els pronunciaments del Tribunal Suprem espanyol (senténcies de 23 de maig de 1998, 28 d’octubre de 2009 i 30 de
maig de 2019) que consideren que la divisié de la cosa comu i la consegiient adjudicacié a cada comuner en proporcié al seu interes en la
comunitat de les parts resultants no és una transmissié patrimonial propiament dita - ni a efectes civils ni a efectes fiscals- sind una mera
especificacié o concrecid d’'un dret abstracte preexistent.

Per tant, d'acord amb aquesta tesis, només es produiria una renda subjecte a I'IRPF si hi hagués un excés d'adjudicacié a favor d'un altre
comuner, 0 una compensacié amb béns d'altres comunitats, de manera que els altres que reben una quota inferior tindrien una alteracié en
la composicié del patrimoni al transmetre quotes indivises al comuner que es queda una quota superior.

Si bé al Principat d’Andorra la transmissié de béns immobles afectes a activitats economiques genera una renda d'activitat economica i no
un guany o péerdua de capital, entenem que si la dissolucié de la comunitat de béns no és una transmissié sind una concrecid, tampoc
s’hauria de generar una renda d’activitat economica excepte que es produeixi un excés d'adjudicacio.

Entenem que atorgar un tractament diferenciat a les dissolucions de comunitats de béns depenent de I'afectacié de dits béns a una activitat
economica, suposaria un greuge comparatiu sense sentit economic ni juridic.

Per tant, entenen les consultants que Unicament es generara una renda d’activitat economica per I'excés d'adjudicacid, que haura
d’integrar la propietaria que rep una quota inferior a la que li correspondria, i que vindra determinada per la diferéncia entre el valor de
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mercat de I'excés d'adjudicacié a la data de la dissolucié de la comunitat, i el seu valor d’adquisicié determinat segons el que estableix la
Disposicié addicional segona de la Llei de I'IRPF, al estar el bé immoble afecte a una activitat economica i haver-se adquirit el bé immoble
abans de |'entrada en vigor de la Llei de I'IRPF.

2. Impost sobre les plusvalues en les transmissions patrimonials immobiliaries (Impost sobre Plusvalues)

L'article 3.1 de la Llei de I'lmpost sobre Plusvalues estableix que “estan subjectes a aquest impost les plusvalues que es posin de manifest
en les transmissions patrimonials, oneroses o lucratives “inter vivos”, de tota classe de béns immobles, aixi com en la constitucié o en la
cessi6 de drets reals sobre els béns immobles.”

Per altra banda, i segons I'article 9 de la Llei de I'lmpost sobre Plusvalues, si els béns immobles s’han tingut en propietat durant més de 10
anys, el tipus de gravamen seria del 0%.

D’acord amb la jurisprudencia del Tribunal Superior d’Espanya i la doctrina del TEAC anteriorment exposada, entenem que en aquest cas
només es produeix una transmissié patrimonial als efectes de I'lmpost sobre les Plusvalues per I'excés d’adjudicacié.

Addicionalment cal tenir en compte que, amb independéncia que es produeixi un excés d’adjudicacié o no, tampoc hi hauria tributacié per
aquest impost, al tenir la propietat sobre els béns durant un periode superior a 10 anys (adquisicié per llegat fa més de 10 anys).

3. Impost General Indirecte (IGl):

L'article 7.2 de la Llei 11/2012 de I'lmpost General Indirecte, estableix que tenen la consideracié de lliurament de béns les adjudicacions
realitzades amb motiu de la dissolucié o liquidacié d’'una comunitat de béns:

“També tenen la consideracié de lliurament de béns:

[...]

b) Les aportacions no dineraries, efectuades pels obligats tributaris de I'impost, d’elements del seu patrimoni empresarial o professional a
societats o comunitats de béns o qualsevol altre tipus d’entitats i les adjudicacions d’aquesta naturalesa en cas de dissolucié o liquidacié
total o parcial d’aquestes entitats.”

Per tant, si la comunitat de béns té la consideracié d’empresari als efectes de I'impost general indirecte i els béns immobles objecte de la
transmissié estan afectes a I'activitat empresarial de I'entitat, les transmissions que efectua I’entitat als seus membres estan subjectes a
I'impost.
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No obstant, com s’ha posat de manifest en la descripcié dels fets, I'activitat econdmica no es realitza de manera conjunta, siné que recau en
cada una de les copropietaries i aquestes assumeixen les consequiencies empresarials a titol individual, de manera que no és la comunitat
de béns I'obligat tributari a efectes de I'lGI sin6é que ho sén cadascuna de les comuneres, qui cobren cadascuna la seva part de lloguer i
presenten les declaracions a titol individual.

Destaquem aqui, entre d’altres, la consulta vinculant de la “Direccién General de Tributos” d’Espanya, (V2219-18) que considera que no pot
existir comunitat de béns als efectes de I'impost en el cas que el desenvolupament de I'activitat d’arrendament recaigui en cada un dels
comuners i no de la propia comunitat de béns. Si les operacions es refereixin als membres o components de |'entitat, de manera que siguin
aquests, i no I'entitat, els que assumeixin les conseqiiencies empresarials d’aquestes no es podra considerar a I'efecte de I'lmpost
I'existencia d'una entitat que, per si mateixa i amb independéncia dels seus membres, tingui la condicié de subjecte passiu de I'lmpost.

~

El contingut d’aquest text
és d'accés exclusiu per a usuaris subscrits

La subscripcié a LesLleis.com inclou:
[Bubsciiped| e Accés il-limitat als textos refosos de lleis i reglaments
e |ectura de textos legals vigents anteriors al BOPA
e Inclusié de texts a demanda
e Sense publicitat
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