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Consulta vinculant en relacio a l'usdefruit d’'un bé immoble i
a la deduccio de les despeses comptabilitzades en concepte
d’amortitzacié del bé immoble en qiestio.

Numero de consulta CV0010-2015
Data d'emissié 21/07/2015
Normativa - Decret legislatiu del 29-4-2015 de publicacié del text refds de la Llei 95/2010, del 29 de desembre,

de I'impost sobre societats.

- Llei 96/2010, del 29 de desembre, de sobre la renda de les activitats economiques.

- Llei 19/2011, de I'1 de desembre, de modificacié de la Llei 96/2010, del 29 de desembre, de I'impost
sobre la renda de les activitats economiques.

- Decret del 13-06-2012 pel qual s'aprova el Reglament de I'impost sobre societats i de I'impost sobre
la renda de les activitats econdmiques.

- Decret legislatiu del 29-4-2015 de publicacié del text refdés de la Llei 5/2014, del 24 d’abril, de
I'impost sobre la renda de les persones fisiques.

- Decret del 15-02-2012, pel qual s’ordena la publicacié del text refds de la Llei 30/2007, del 20 de
desembre, de la comptabilitat dels empresaris, modificada per la Llei 8/2010, del 22 d'abril i per la
Llei 26/2011, del 29 de desembre.

- Decret del 15-02-2012 pel qual s'aprova la modificacié del Pla general de comptabilitat.

- Llei de I'impost sobre transmissions patrimonials immobiliaries, de 29-12-2000, modificada per la
Llei 7/2006, del 21 de juny i per la Llei 6/2004, del 14 d'abril.

Consulta

En aquest apartat es reprodueix la consulta sense les dades de la persona o ’entitat que la formula

ANTECEDENTS

Consulta: Consulta en relacié amb la deduibilitat de la despesa registrada per amortitzacié del dret real d'usdefruit sobre béns immobles,
des del punt de vista de I'lmpost sobre la renda de les activitats economiques.

Normativa:

Llei 95/2010, del 29 de desembre, de I'impost sobre societats.

Llei 17/2011, de I'1 de desembre, de modificacié de la Llei 95/2010, del 29 de desembre de I'impost sobre societats.

Llei 96/2010, del 29 de desembre, de sobre la renda de les activitats economiques.

Decret del 13-06-2012 pel qual s'aprova el Reglament de I'impost sobre societats i de I'impost sobre la renda de les activitats economiques.
Llei sobre transmissions patrimonials immobiliaries, del 15 de desembre del 2000.

Llei 30/2007, del 20 de desembre, de la comptabilitat dels empresaris.

Llei 8/2010, del 22 d'abril, de modificacié de la Llei 30/2007, del 20 de desembre, de la comptabilitat dels empresaris.

Llei 26/2011, del 29 de desembre, de modificacié de la Llei 30/2007, del 20 de desembre, de la comptabilitat dels empresaris, modificada
per la Llei 8/2010, del 22 d'abril.

Decret, del 15 de febrer del 2012, pel qual s'aprova la modificacié del Pla general de comptabilitat.
Qestions plantejades:

Des d'un punt de vista de I'Impost sobre la renda de les activitats economiques es plantegen les qliestions seglients:
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a. Confirmacid si rep la consideracié de fiscalment deduible, la despesa registrada en concepte de les dotacions a I'amortitzacié relatives al
dret d'usdefruit sobre elements de I'immobilitzat material (béns immobles, en el cas que ens ocupa).

b. En el suposit que aquesta despesa rebi la consideracié de fiscalment deduible, identificacié de la vida Util a tenir en compte a I'hora de
determinar I'import de la dotacié per amortitzacié d'aplicaci6 als elements d'immobilitzat identificats en la present consulta tributaria.

c. Prenent en consideracié que a partir de I'l de gener de 2015 entra en vigor l'impost sobre la renda de les persones fisiques, aquesta part
té interés en que la resposta d'aquesta Administracié també tingui en compte la normativa d'aquest impost. De manera que el criteri
confirmat per aquesta Administracié sigui d'aplicacié tant per I'exercici 2014, com en els subseglients exercicis.

1. DESCRIPCIO DELS FETS:

Durant I'any 1960 el consultant (d'ara endavant, I'obligat tributari) juntament amb la seva futura esposa varen atorgar llurs Capitols
Matrimonials a través dels quals els futurs conjuges es comprometien a heretar al fill o filla del seu celebrador matrimoni que millor els hi
semblara.

Posteriorment, al setembre de 1994, es van atorgar davant notari Capitols Matrimonials referents al matrimoni celebrat a I'octubre de 1994
per part del fill de | 'obligat tributari.

A través d'aquests darrers Capitols Matrimonials, I'obligat tributari juntament amb la seva esposa fan donacid i heretament universal pura,
perfecta, simple i irrevocable, a favor del seu fill de tots els béns i drets, mobles i immobles, crédits i accions presents i futurs a excepcié
d'alguns elements identificats de forma especifica en el document esmentat. Respecte a aquests béns i elements, s’ha de tenir en compte
que els beneficiaris d'aquests sén altres fills de I'obligat tributari, els quals romanen fora d'abast de la present consulta tributaria.

Aixi mateix, és necessari prendre en consideracié que I'obligat tributari i la seva esposa (donadors) es reserven tot el ple i integre usdefruit i
administracié de tots els béns i drets donats amb I'obligacié que s'imposen a ells mateixos de mantenir aquests, aixi com pagar els
gravamens a queé dits elements estiguin afectats.

Arran de la situacié descrita anteriorment es desprén que sobre els béns i drets objecte dels Capitols Matrimonials de data 1994 a favor del
fill de I'obligat tributari, se'n van constituir dos drets reals totalment diferenciats: per un costat, el dret d'usdefruit que recau sobre aquests
elements essent I'obligat tributari i la seva esposa els seus beneficiaris i per un altre costat, la nua propietat d'aquests que pertany al fill de
I'obligat tributari.

Durant els anys subsegiients a I'atorgament dels esmentats capitols, I'obligat tributari va procedir a seguir explotant en arrendament
aquells béns de caracter immobiliari respecte dels quals tenia reconegut I'usdefruit. A aquests efectes, cal tenir present que a consegéencia
del contingut dels Capitols Matrimonials, I'obligat tributari va mantenir la facultat d'administrar els béns respecte dels que té reconegut el
dret d'usdefruit, situacié que s'ha mantingut fins a la data de la present consulta.

Per un altre costat, cal tenir present que I'obligat tributari ostentara el dret I'usdefruit fins la data en la que el seu fill consolidi el ple domini
sobre els béns i drets objecte de donacié i heretament en els Capitols Matrimonials de referéncia. Aquesta consolidacié de domini tindra lloc
en el moment en que es produeixi la defuncié de I'obligat tributari.

A partir de I'1 de gener de 2012, entra en vigor al Principat d'Andorra I'lmpost sobre la renda de les activitats econdomiques (d'ara endavant,
IAE); en virtut d'alld previst en la normativa de I'impost, es considera que I'obligat tributari desenvolupa una activitat econdmica al ser
I'usufructuari dels béns drets, i per tant, dels ingressos dels mateixos, i com a consegencia, constitueix el fet generador, ates que els
rendiments bruts obtinguts a consegéncia del lloguer d'immobles excedeixen els 40.000 euros.

Es per aquest motiu que des de I'exercici 2012, I'obligat tributari procedeix a ingressar davant I’Administracié la quota tributaria de I'impost
esmentat, aplicant les regles d'estimacid directa previstes en la normativa de I'impost.

Pel que fa referencia al nu propietari, remarcar que aquest té la nua propietat dels béns i drets, pero no gaudeix dels ingressos relacionats
amb els mateixos, sense ser obligat tributari per I'l|AE atés que no realitza cap tipus d'activitat empresarial.

2. INTERPRETACIO FISCAL DE LA SITUACIO PLANTEJADA:

A continuacid, el consultant exposa la interpretacio fiscal que entén que seria d'aplicacié a la situacié plantejada anteriorment.

a. Normativa d'aplicacié de I'lAE i I'lS

Com ja s'ha comentat en I'apartat anterior, I'obligat tributari rep la consideracié d'empresari, a efectes de I'lmpost sobre la renda de les
activitats econdmiques, al percebre unes rendes superiors a 40.000 euros en concepte d'arrendament de béns immobles. Es per aquest
motiu que esdevé obligat tributari de I'impost de referencia i, com a tal, ha de determinar I'import de !a quota diferencial en concepte de

I'impost esmentat.

En aquest sentit, I'article 10 de la Llei de I'lAE, determina que "la base de tributacié esta constituida per I'import de la renda de totes les
activitats economiques de I'obligat tributari, en el periode impositiu". No obstant aixd, també cal tenir present que la propia Llei de I'lAE
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remet a les regles de I'lS en el seu article 12 per tal de poder determinar la base de tributacié: "la determinacié de la renda de les activitats
economiques en la modalitat d'estimacié directa es fa d'acord amb les normes de I'impost sobre societats, sense perjudici de les normes
especials establertes en aquesta Llei."

La normativa de I'Impost sobre la renda de les activitats economiques remet de forma expressa a la normativa de I'impost sobre societats
envers la consideracié de despesa fiscalment deduible aquella derivada de I'amortitzacié d'elements que formen part de I'actiu de I'obligat
tributari, motiu pel qual a continuacio s'analitzara el tractament que seria d'aplicacié en funcié d'allo establert en I'impost sobre societats.
Respecte a aquest aspecte, la Llei de I'lmpost sobre Societats (d'ara endavant, IS) estableix, en el seu article 10, que sén deduibles les
quantitats que, en concepte d'amortitzacié de I'intangible, tangible i inversions immobiliaries, corresponguin a la depreciacié efectiva que
tinguin els diversos elements per funcionament, Us, gaudi o obsolescencia.

Es per aquest motiu que és important determinar i analitzar la normativa comptable d'aplicacié, atés que aquesta sera la base a sequir en
relacié amb el criteri d'aplicacid i de deduibilitat de les amortitzacions respecte a la normativa tributaria.

b. Tractament comptable d'aplicacié

b. 1) Consideracio del dret d'usdefruit com actiu

A I'hora de determinar la base de tributacié, tant de I'|AE com de I'lS, es parteix del resultat comptable, quantificat seguint les regles
previstes pel Pla General de Comptabilitat d'Andorra.

Per aquest motiu, en primer lloc, s'analitza la procedéncia des del punt de vista comptable de la despesa registrada en concepte de
I'amortitzaci6 del dret d'usdefruit sobre els béns immobles de la present consulta.

En aquest sentit, el Pla General Comptable indica que "s'inclou com a amortitzacié I'import corresponent a la depreciacié efectiva que
pateixen els béns i drets de I'immobilitzat tangible o intangible per la seva aplicacié al procés productiu."

De manera que la normativa comptable andorrana permetria que el resultat comptable d'un empresari incorporés una despesa en concepte
d'amortitzacié sempre que el bé o dret rebés la consideracié d'immobilitzat tangible o intangible.

A fi de poder qualificar la naturalesa del dret real d'usdefruit objecte de la present consulta, cal tenir en compte la definicié d'actiu
establerta en el capitol preliminar del Pla General de Comptabilitat d'Andorra, la qual es reprodueix a continuacié:

"Actiu: Compren béns, drets i altres recursos controlats economicament per I'empresari, resultants de successos passats, dels quals
s'espera que I'empresari obtingui beneficis o rendiments econdmics en el futur i que s’han de classificar de forma separada i en funcié de
la seva afectacié com a actiu fix o no corrent o com a actiu circulant o corrent'.

De la definicié anterior i d'allo establert en el capitol preliminar del Pla General de Comptabilitat, es pot concloure que el dret d'usdefruit és
susceptible de qualificar-se com un actiu, ates que es tracta d'un dret controlat economicament per I'empresari, respecte del qué se
n'espera assolir beneficis o rendiments economics en el futur. En aquest sentit, el dret d'usdefruit considerat com a part de l'actiu de
I'obligat tributari es podria amortitzar i, a consegéncia, la dotacié per aquest concepte s'hauria d'incloure en el resultat comptable de
|'obligat tributari.

Aixi mateix, el Pla General de Comptabilitat, tant pel que fa referencia al capitol de I'immobilitzat tangible (concretament I'arrendament
financer), com la resta de capitols de les normes d'elaboracié dels comptes anuals, estableix que quan sobre un actiu es transfereixen
substancialment tots els riscos i beneficis inherents a la propietat objecte d'un contracte, aixi com que s'estimi probable la percepcié de
beneficis econdmics derivats d'aquest actiu, aquest es classificara com un immobilitzat en els comptes anuals de I'empresari, que en aquest
cas seria l'usufructuari, tal i com es detalla en el seglient punt del present consulta.

b.2) Determinacid del dret d'usdefruit com un actiu (intangible o tangible) aixi com la durada de la seva vida util

El seglient pas és determinar la vida Util que li correspon a aquest actiu amb la finalitat de poder quantificar I'import relatiu a I'amortitzacié.
A aquests efectes, és important delimitar si aquests béns immobles es qualifiguen com a immobilitzat tangible o intangible ates que, en
funcié de la seva qualificacié, es podra determinar la vida Util a tenir en compte per tal de poder registrar la corresponent amortitzacié
comptable.

Per a respondre al tractament comptable d'aquesta qlestidé, s’"ha de prendre en consideracié la naturalesa de I'actiu. En aquest sentit,
I'usdefruit és un dret real d'Us que permet gaudir d'una cosa aliena durant un periode de temps (o de forma indefinida), transmetent tots els
riscos i beneficis inherents a I'actiu en qiestid. Aquest tipus d'operacions comptables, no les trobem expressament previstes i detallades en
el Pla General de Comptabilitat d'Andorra, és per aquest motiu i per analogia, que considerem que el tractament comptable en relacié amb
la constitucié d'un dret real d'usdefruit podria ser el mateix que I'establert per a un arrendament financer (tal i com s'ha esmentat
anteriorment), on I'usufructuari assumeix substancialment tots els riscos i beneficis inherents a la propietat de I'actiu arrendat.

El tractament comptable que sorgeix fruit de la constitucié d'un dret real d'usdefruit en el moment del seu naixement, tant pel que fa a

19-05-2024 3


https://leslleis.com/L2010096#Article_12
https://leslleis.com/L2010095
https://leslleis.com/L2010095#Article_10
https://leslleis.com/A20120215A
https://leslleis.com/A20120215A
https://leslleis.com/A20120215A#CP
https://leslleis.com/A20120215A#CP
https://leslleis.com/A20120215A
https://leslleis.com/A20120215A#C1S1
https://leslleis.com/A20120215A

LesLleis.com - Base de dades de
legislacié del Principat d’Andorra

I'usufructuari com el nu propietari, dependra entre altres, de si I'operacid es realitza amb caracter onerds o bé amb caracter lucratiu, aixi
com de la persona que ostenta els riscos i recompenses que se'n deriven, Tanmateix, ens remetem als criteris establerts en les normes
d'elaboracié dels comptes anuals relatius a I'arrendament financer del Pla General de Comptabilitat d'Andorra.

A continuacié, detallem les dues operacions possibles i el tractament comptable de cadascuna d'elles, tenint en compte que la
comptabilitzacié del cas que ens ocupa podria ser assimilable a la corresponent a I'arrendament financer, la qual es troba definida en les
normes d'elaboracid dels comptes anuals del Pla General de Comptabilitat:

Tractament comptable assimilable:

h ARFENDAMEBNTF "1:-'1':.!:‘
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- Constitucié d’un dret real d’usdefruit a titol onerés

S'entén una operacié d'usdefruit onerosa, amb independéncia de la seva instrumentacié juridica, aquella per la qual el propietari
(arrendador en el cas de I'arrendament) cedeix a 'usufructuari (arrendatari en el cas de I'arrendament), el dret a utilitzar un actiu durant un
periode de temps determinat, a canvi de percebre una suma Unica de diners o una serie de pagaments o quotes.

Respecte a la classificacié comptable de I'arrendament, s'ha d'indicar que si s'han transferit substancialment tots els riscos i beneficis
inherents a la propietat de I'actiu objecte del contracte, es tractaria d'un arrendament financer. En cas contrari, es tractaria d'un
arrendament operatiu.

S'entén una operacié d'usdefruit onerosa, amb independéencia de la seva instrumentacié juridica, aquella per la qual el propietari
(arrendador en el cas de |'arrendament) cedeix a l'usufructuari (arrendatari en el cas de I'arrendament), el dret a utilitzar un actiu durant un
periode de temps determinat, a canvi de percebre una suma Unica de diners o una serie de pagaments o quotes.

Respecte a la classificacié comptable de I'arrendament, s'ha d'indicar que si s'han transferit substancialment tots els riscos i beneficis
inherents a la propietat de l'actiu objecte del contracte, es tractaria d'un arrendament financer. En cas contrari, es tractaria d'un
arrendament operatiu.

L'arrendatari, en el moment inicial, ha de registrar un actiu d'acord amb la seva naturalesa, segons es tracti d'un element de I'immobilitzat
tangible, de I'intangible o inversions immobiliaries, i un passiu financer pel mateix import. Aquest es correspon amb el valor raonable de
I'actiu arrendat calculat a I'inici del contracte. Aixi mateix, als actius reconeguts els hi sén d'aplicacié els criteris d'amortitzacid,
deteriorament i baixa en funcié de la seva naturalesa. En quant als passius financers generats, els hi sera d'aplicacié alld disposat en la
norma sobre "passius financers" i en el seu cas, I'apartat de "baixa de passius financers" del Pla General Comptable.

Constitucio d'un dret real d'usdefruit a titol lucratiu

Les operacions d'usdefruit lucratives es basen en la transmissié de I'usdefruit d'un actiu per part del propietari a un tercer de forma gratuita,
operacié que coincideix amb el cas que ens ocupa. En aquest sentit, es cedeix la propietat dels béns en quiestié a un tercer sense cap
contraprestacié monetaria ni cap remuneracié durant la durada del periode de cessié entre les dues parts.

En aquest sentit, qui suporta els riscos i beneficis derivats de I'actiu és I'usufructuari enlloc del nu propietari, ates que el primer ostenta la
facultat d'Us, gaudi i administracié sobre els que recau l'usdefruit.

En el cas que ens ocupa, el Pla General Comptable d'Andorra estableix que el seu tractament comptable podria ser assimilable a aquell
corresponent a un arrendament financer donat que es transmeten els riscos i beneficis dels actius corresponents. En aquest sentit,
I'usufructuari hauria de comptabilitzar els actius que hagués de recongixer en el balang a conseqgliencia de la constitucié de I'usdefruit pel
seu valor raonable, d'acord amb la seva naturalesa segons es tracti d'un element de immobilitzat tangible o intangible, tenint en
consideracié la norma técnica de valoracié de I'immobilitzat tangible de I'apartat f) sobre la comptabilitzacié dels arrendaments financers,
aixi com aplicar els criteris d'amortitzacio i deteriorament que els hi correspongui segons la seva naturalesa.
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Respecte a la comptabilitzacié de la constitucié dels drets reals d'usdefruit a titol lucratiu, destacar que I'actiu es reconeix comptablement
pel seu valor raonable amb carrec al compte de fons propis o patrimoni net de I'empresari, d'acord amb la norma técnica de "subvencions,
donacions i llegats" definit en la Seccié tercera, del Pla General de Comptabilitat. Pel que fa referencia a I'arrendador, en aquest cas el nu
propietari, aquest no haura de registrar en la seva comptabilitat els actius en qlestid, ates que aquest no controla economicament els
immobles i no n'espera obtenir beneficis o rendiments economics.

Amortitzacié

Revesteix d'especial importancia el fet d'identificar quina part té dret a deduir-se I'amortitzacié registrada de I'actiu objecte d'estudi, en
aquest cas el nu propietari o bé I'usufructuari.

En aquest sentit, i tal com s’ha comentat en |'apartat anterior, ates que I'Us efectiu dels immobles no correspon al nu propietari i que aquest
no n'obté els ingressos derivats dels mateixos, no procedira a reconeixer un actiu i per tant no podra practicar I'amortitzacié corresponent a
la depreciacié que sofreixin els béns immobles pel seu funcionament, Us i gaudi.

En el moment en que el nu propietari consolidi el ple domini i s'extingeixi I'usdefruit, aquest tindra dret a exercir I'activitat d'explotacié a
I'obtenir els ingressos derivats dels béns immobles i, per tant, a partir d'aquell moment, tindra dret a amortitzar aquests elements. En
aquest sentit, s’"ha de remarcar que la consolidacié del ple domini es pot produir a conseqiiencia de la defuncié de I'usufructuari, o bé
expirantse el termini pel qual es va constituir.

Aixi mateix, i com ja s’ha indicat en els apartats anteriors, I'usufructuari com a empresari, és qui té dret a registrar-se comptablement la
despesa per amortitzacié dels béns immobles perqué és qui controla els béns i drets i n'obté i n'espera seguir obtenint rendiments en el
futur.

Aixi doncs, una vegada determinat qui és I'obligat tributari que ha de registrar-se I'amortitzacié, s'hauria de delimitar els coeficients
aplicables a aquests actius d'acord amb allo establert en el Pla General de Comptabilitat d'Andorra.

Registreu-vos a LesLleis.com per

accedir al contingut complert d'aquesta pagina.
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