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[Mostra/Amagal
= Exposicié de motius

Ates que el Consell General en la seva sessié del dia 27 d’octubre del 2006 ha aprovat la seglent:

Llei 10/2006, del 27 d’octubre, de suspensid cautelar i temporal d’atorgament de tot tipus de contractes d'aprofitament compartit i per torn
de béns immobles

Exposicié de motius

Des que a partir dels anys 1960 van aparéixer en I'ambit del turisme les anomenades “polisses d'estiu”, que atribuien als seus beneficiaris
el dret de gaudir d'un allotjament de vacances per a periodes fixos o variables, han proliferat els contractes relatius a I'adquisicié d'un dret
d’utilitzacié de pisos, apartaments o locals en regim de temps compartit que desborda I'explotacié turistica d'immobles. Les férmules
emprades a Andorra sén diverses i els termes per definir aquest tipus de contractes s’utilitzen sovint de forma impropia. A vegades
s'anomenen indegudament contractes de multipropietat, altres vegades contractes d'Us i aprofitament en temps compartit (traduccié al
catala de la forma anglesa timesharing), o bé d’aprofitament per torn, d’ocupacié turistica per setmanes o per mesos, d’arrendament
multiple de llarga durada, entre d’altres.

Des del punt de vista juridic la figura implica una divisié temporal (per torn) del dret de gaudir d'un bé immoble. El dret pot ser de
naturalesa real o bé personal, perd és sempre per una durada relativament llarga (que pot anar fins a cinquanta anys o més) i comporta la
facultat d'utilitzar, usar o fruir privativament d'un bé immoble durant un periode determinat de I'any, que habitualment és d'una setmana
perod que pot ser superior o inferior.

Al Principat d’Andorra aquest tipus de contractes s’han anat introduint i realitzant fins ara partint del principi de llibertat contractual vigent,
en absencia d’un marc legislatiu adequat a aquest tipus d'activitat i de practica contractual com a garantia de I'efectiu gaudiment de cada
dret i també de la proteccié dels adquirents, consumidors, usuaris turistics o d'altres.

La situacié creada per aquest fenomen, la seva complexitat, el seu caracter transnacional i la manca d’'una legislacié adequada han generat
abusos, irregularitats i fins i tot fraus dels quals sén victimes els adquirents, consumidors o usuaris. En aquest sentit, I'informe de la
Comissié Europea (Direccié General de Sanitat i Proteccié dels Consumidors) SEC (1999) sobre I'aplicacié de la Directiva 94/47/CE, del 26
d’octubre de 1994, del Parlament Europeu i del Consell, relativa a la proteccié dels adquirents pel que fa a determinats aspectes dels
contractes d’adquisicié d'un dret d’utilitzacié d’'immobles en regim de temps compartit, ja posava en relleu les dificultats que sorgeixen en
la transposicié de la Directiva als diferents estats membres de la Unié Europea i els problemes a qué s’enfronten els particulars (usuaris
turistics i d’altres) en llurs relacions amb els cessionaris, venedors o promotors de contractes relatius al dret d'utilitzacié d'immobles en
regim de temps compartit.

La complexitat i la naturalesa d’aquest tipus de contractes obliguen a un tractament especialment acurat i prudent en I'elaboracié de la
legislacié que els ha de regir; d'altra banda, la preocupant evolucié del sector, amb els abusos, irregularitats i fraus constatats, aconsella
I'adopcié immediata d’'una mesura de suspensié cautelar d’aquest tipus de contractes mentre no hagi estat aprovada la legislacié
corresponent. Com a dret i principi econdomic i social del capitol V del titol Il de la Constitucié, d’acord amb I'article 40 de la Constitucié la
seva regulacié i/o suspensié s’ha de dur a terme per llei.

Pels motius exposats, el Consell General aprova la Llei segtent:
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