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L'article 32 de la Llei general d’ordenacié del territori i urbanisme, del 29 de desembre del 2000 (BOPA de 24 de gener de 2001), estableix
que l'aprofitament urbanistic del sol urba i del sol urbanitzable és, com a minim, del 85% de la superficie de cada unitat d’actuacié, després
d’haver-ne deduit tota la infraestructura destinada a infraestructura viaria. La resta de terrenys, en un percentatge entre el 5% i el 15% que
d’acord amb I'article 33.2 de la mateixa Llei ha de determinar el Pla d’ordenacié i urbanisme parroquial, sén de cessié obligatoria i gratuita
per part dels propietaris i a favor del Comu perque siguin destinats a zones verdes, equipaments col-lectius i serveis publics.

El deure de cessié de terrenys per a les finalitats esmentades s'estén a tots els propietaris de sol urba i de sol urbanitzable, amb I'Unica
excepcié dels titulars d’edificacions ja existents en zones urbanes consolidades i barris antics, els quals, en cas de substitucié de I'edificacié
tenen dret al cent per cent (100%) de I'aprofitament del sol, segons disposen I'article 33.4 de la Llei i I'article 8.1.5 del Reglament
urbanistic. Queda ben entés que I'exclusié del deure de cessié no s’aplica als titulars de terrenys urbans parcialment edificats quan
I'edificacié existent no exhaureix I'edificabilitat permesa pel planejament, suposit en que, com precisa l'article 12, 1.2.b del Reglament
urbanistic, el deure de cessio6 és proporcional a I'edificabilitat pendent d'executar.

Si bé el deure de cessi6 de terrenys i el percentatge de la cessié el determina el Pla d’ordenacié en relacié amb cada una de les unitats
d’actuacid de sol urba i de sol urbanitzable i s’ha de fer efectiu en cada una d’aquestes unitats, la Llei ha introduit elements de flexibilitat en
preveure l'article 33 que, en atencié a les necessitats d'equipaments col-lectius i serveis previstos en la planificacié parroquial, els comuns
poden acceptar la cessié de béns immobles situats en una unitat d’actuacié distinta, sempre que tinguin un valor urbanistic equivalent al de
la cessid obligatoria.

Aquest mecanisme permet que en les unitats d'actuacié de sol urba consolidat amb un grau de consolidacié de I'edificacié molt elevat que
no disposin de terrenys lliures de caracteristiques adequades per ser destinats a espais lliures, equipaments comunitaris o serveis publics, el
Pla d’ordenacié i urbanisme parroquial pugui disposar que el deure de cessié dels propietaris de solars urbans buits o parcialment edificats
existents en I'esmentada unitat d’actuacié es faci efectiu en una altra unitat d’actuacié on la cessio sigui fisicament possible, amb la finalitat
de contribuir a la formacié de peces que, per la seva forma i dimensions, puguin satisfer les necessitats previstes d’espais lliures,
equipaments col-lectius i serveis publics.

Perque aquest mecanisme sigui operatiu cal, d'una banda, que el Pla d’ordenacié i urbanisme parroquial estableixi unitats d'actuacié en sol
urba no consolidat o en sol urbanitzable en qué hi hagi terrenys destinats a espais lliures, equipaments col-lectius i serveis publics en una
superficie superior al percentatge, entre el 5% i al 15%, que segons el Pla d’ordenacid i urbanisme parroquial hagin de cedir els titulars de
les finques que hi sén incloses D’altra banda, també cal que el Pla d’ordenacié i urbanisme parroquial inclogui en un mateix ambit de
reparcel-lacié economica els solars urbans buits o parcialment edificats existents en les unitats d’actuacié de sol urba consolidat que han de
fer efectiu el seu deure de cessié en una altra unitat d’actuacid, i els terrenys d’aquesta altra unitat d’actuacié que excedeixin el deure de
cessié dels seus titulars, la cessié dels quals s'ha de compensar mitjancant les aportacions dineraries que han de satisfer al Comu els
propietaris dels solars buits o parcialment edificats a mesura que sollicitin llicencia d’edificacié.

Ates que la disposicié final cinquena de la Llei general d’ordenacié del territori i urbanisme faculta el Govern a redactar els reglaments
necessaris per aplicar la Llei, a proposta del ministre d’Ordenament Territorial, amb I'informe previ de la Comissié Tecnica d'Urbanisme, el
Govern, en la sessi6 del dia 17 de novembre del 2004 aprova el present Decret amb el contingut segient:
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accedir al contingut complert d'aquesta pagina.
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