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= Exposicié de motius

Ates que el Consell General en la seva sessi6 del dia 27 d'octubre del 2006 ha aprovat la seglient:

Llei 11/2006, del 27 d’octubre, de modificacié puntual de la Llei d’arrendaments de finques urbanes

Exposicié de motius

L'article 50 de la Llei d’arrendaments de finques urbanes, del 30 de juny de 1999, estableix que es consideren arrendaments d’habitatges
per a vacances els contractes en qué se cedeix I'Us d'un habitatge amb mobiliari per un temps no superior a tres mesos. Si, com a
conseqiiéncia de prorrogues o renovacions, I'arrendament es perllonga per un termini superior a tres mesos, I'arrendament perd la seva
consideracié d'arrendament d'habitatge per a vacances. Segons l'article 51 de la mateixa Llei, els arrendaments d’habitatges per a
vacances es regeixen per les disposicions establertes a la Llei general de I'allotjament turistic.

L'article 5 de la mateixa Llei considera que és arrendament d’habitatge el que té per objecte una edificacié habitable la destinacié principal
de la qual és servir de residéncia permanent i habitual de I'arrendatari, el seu conjuge, els seus fills o altres familiars, en un periode superior
a 183 dies per any civil.

Finalment, I'article 49 de la Llei esmentada es refereix als arrendaments d’'habitatges que no serveixin de residencia habitual i permanent, i
disposa que es regeixen per les normes previstes al titol Il de la Llei per als contractes d’arrendament de finques urbanes en general. No
obstant aix0, a diferéncia dels arrendaments d’habitatges per a vacances i dels habitatges per a residéncia permanent i habitual a que es
refereixen respectivament els articles 50 i 5 de la Llei, I'article 49, que es refereix als arrendaments d’habitatges que no serveixin de
residencia habitual i permanent, no fa mencié de cap termini i, per tant, aquest tipus d’arrendament queda sotmes a les disposicions de
I'apartat 7.2 de la Llei, que es refereixen al contracte d’arrendament de finques urbanes en general.

La manca d'establiment d’un termini pel que fa als arrendaments d’habitatges que no serveixen de residéncia habitual i permanent i la
remissié genérica a les normes de la Llei que regulen els contractes d’arrendament de finques urbanes en general no sembla ni coherent
amb la regulacié genérica del contracte d’arrendament de finques urbanes ni adaptada a les necessitats actuals. La present Llei de
modificacié puntual de la Llei d'arrendaments de finques urbanes té aquesta doble finalitat de donar més coherencia al text legal vigent i
d’adaptar-lo ensems a les necessitats actuals.
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