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= Exposicié de motius

Ates que el Consell General en la seva sessié del dia 30 de juny de 1999 ha aprovat la seglent:

Llei d’arrendaments de finques urbanes
Exposicié de motius

La vigent Llei d’arrendaments de finques urbanes, aprovada pel Consell General el 2 i 3 de setembre de 1993, ha demostrat la seva utilitat i
ha permes en certa mesura equilibrar els interessos de les parts, arrendadors i arrendataris, en els contractes d’arrendament d’habitatges i
de locals de negoci. L'experiéncia adquirida durant els seus cinc anys de vigéncia, permet avui fer una analisi dels resultats de la seva
aplicacié practica i adonar-se de la conveniencia d’aportar-hi determinades modificacions amb vista a ajustar encara un xic més aquell
equilibri d’interessos, per al cas els de la part més feble, i corregir-ne també certes disfuncions que s’han pogut constatar.

Les modificacions més importants aportades a la nova Llei d'arrendaments de finques urbanes, endemés d’algunes esmenes que tenen
I'objectiu de simplificar i d’unes altres que aporten més precisié, consisteixen a alleugerir determinades carregues imposades a la part
arrendataria i a atorgar-li una seguretat juridica més gran. Se’'n destaquen les segients:

1. De caracter general. Limitacié de la fianca de garantia a dues mensualitats de renda i la seva aplicacié a la cobertura de totes les
obligacions contractuals. Limitacié a un mes de I'obligacié de pagament anticipat de la renda. Precisié dels conceptes de serveis i
subministraments complementaris a carrec de I'arrendatari. Inclusié en el régim general dels arrendaments de terrenys destinats a un Us
distint de I'aprofitament agricola, pecuari o forestal, si bé amb submissié a limitacié pel que fa a I'actualitzacié de la renda. Per raons
d’equitat, d’economia processal i d’abolicié de la situacié de desequilibri, se suprimeix el procediment judicial anomenat “sumari” establert
en la Llei anterior i se sotmeten tots els litigis i les qUestions que derivin dels contractes d’arrendament a un procediment civil que
contempla les especialitats que s'han estimat Utils.

2. En I'arrendament d’habitatges. S’atorga més proteccié a I'habitatge amb un minim legal de I'arrendament de cinc anys, amb la facultat
de resolucié anticipada, sense indemnitzacié per part de I'arrendatari sempre que ho comuniqui mitjancant preavis amb tres mesos
d’anticipacié i amb les prorrogues tacites per periodes d’un any.

3. En I'arrendament de locals de negoci. Es preveu la possibilitat que I'arrendador hagi de consentir una durada de I'arrendament per un
periode que pot anar fins a set anys, a peticié de I'arrendatari, quan aquest, per a I'explotacié del negoci objecte del contracte, hagi
d’efectuar obres de millora en els llocs arrendats (fora del mobiliari i I'equipament propis del negoci) que li suposin una inversié superior a
I'import de tres anys de la renda inicial. En cas de resolucié anticipada del contracte per voluntat de I'arrendatari, es manté I'obligacié de
notificar-ho mitjancant preavis i d'indemnitzar, per bé que amb una mensualitat de renda per cada any que resti de durada del contracte.
S'allarga també el termini de la prorroga tacita fins a dos anys.
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